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Agenda

Manazment nehnutelnosti z pohfadu DPH
Prenajom nehnutelnosti (ne)zdanitelnej osobe
Dodanie nehnutelnosti z pohladu DPH

DPH rezim pozemkov

Prenajom parkovacich miest

Dodanie ostatnych sluzieb suvisiacich s ngjmom

Stavebné prace z pohFadu DPH — fit-out

Odpocitanie DPH

Diskusia

° GrantThornton
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Legislativa

« Zakon €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov (ZDPH)

* Metodicky pokyn k uprave odpocitanej dane pri
investicnom majetku

* Metodicky pokyn k uplatiiovaniu dane z pridanej
hodnoty pri dodani a najme nehnutelnosti alebo jej
Casti

* Prehlad Cinnosti zatriedenych podla Statistickej
klasifikacie produktov podfa Cinnosti (CPA)

O GrantThornton
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Definicia zdanitelnej osoby

o GrantThornton



Zdanitelna osoba - § 3 ZDPH

Vykonavanie akejkolvek nezavislej ekonomickej Cinnosti bez ohladu
na ucel alebo vysledky tejto Cinnosti — dosahovanie prijmu

» Slobodné povolanie

* Prilezitostné dodanie

dopravného prostriedku

o GrantThornton

5 ©2023 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved.



Nezdanitel'na osoba

« QOsoba v pracovnopravnom vztahu, statnozamestnaneckom pomere, sluzobnom
pomere — princip nadradenosti / podriadenosti

- Statne organy a ich rozpo&tové organizacie, Statne fondy
« Organy uzemnej samospravy a ich rozpoc€toveé organizacie

* Pravnické osoby, ktoré su organmi verejnej moci

Okrem pripadov, kedy konaju nad ramec rozsahu hlavnej ¢innosti, za u¢elom ktorej boli
zriadené, ak v ramci hlavnej cinnosti vyrazne naruSufu alebo mézu vyrazne narusit

hospodarsku sutaz, ak vykonavaju napr. telekomunikacné sluzby, dodanie vody, plynu,
prepravu osob, reklamné sluzby a pod.

° GrantThornton
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Statne organy a organizacie

- Statne organy a ich rozpo&tové organizacie, Statne fondy, organy Uzemnej samospravy
a ich rozpocCtové organizacie a pravnické osoby, ktoré su organmi verejnej moci

- Ak konaju v rozsahu svojej hlavnej €innosti a prijimaju v suvislosti s touto ¢innostou platby, ak tato €innost’ vyrazne narusuje alebo
moze vyrazne narusit’ hospodarsku sut'az;

- Ak konaju nad ramec rozsahu hlavnej ¢innosti, za ucelom ktorej boli zriadené a tato ¢innost’ je predmetom dane podla zakona o
DPH. Ak tieto subjekty konaju v rozsahu vedlajej Cinnosti (podnikatelskej), z ktorej dosahuju prijem (nie v rozsahu hlavnej ¢innosti, na
ktoru boli zriadené), povazuju sa v rozsahu tejto Cinnosti za zdanitelné a hodnota dodanych tovarov alebo sluzieb z tejto ¢innosti sa
zapocitava do obratu na ucely registracie pre DPH;

- Ak vykonavaju €innosti uvedené v prilohe €. 8 zakona o DPH ako napr. telekomunikacéné sluzby, dodanie vody, plynu, elektriny a
tepla, preprava tovaru a osob, pristavné a letiskové sluzby, dodanie nového tovaru vyrobeného na predaj, skladovanie, reklamné
sluzby, sluzby cestovného ruchu, prevadzkovanie predajni pre zamestnancov, prevadzkovanie jedalni pre zamestnancov, atd. Za
zdanitelné osoby v suvislosti s Cinnostami uvedenymi v citovanej prilohe su povazované iba za predpokladu, ak tieto ¢innosti
nevykonavaju v zanedbatelnom rozsahu.

O GrantThornton
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Dodanie a prenajom nehnutelnosti

o GrantThornton



Dodanie nehnutelnosti - § 38 ZDPH

Dodanie stavby alebo Casti stavby vratane stavebného pozemku, na ktorom stavba stoji
podlieha DPH pokial je dodanie uskutocnené do piatich rokoch odo dna nizSie, inak je
oslobodené od dane

» kolaudacie stavby, ktorou sa povolilo prvé uzivanie stavby na urCeny ucel
« kolaudacie, ktorou sa povolila zmena uCelu uzivania stavby, ak naklady na tieto
stavebné prace su vo vySke najmenej 40 % z hodnoty stavby

- kolaudacie, ktorou sa povolilo uzivanie stavby po vykonani stavebnych prac,
v dosledku ktorych doslo k podstatnej zmene podmienok doterajSieho uzivania stavby.
Podstatnou zmenou podmienok doterajSieho uzivania stavby sa rozumie vynalozenie
nakladov na stavebné prace vo vySke najmenej 40 % z hodnoty stavby pred zacatim
stavebnych prac.

Rovnake podmienky platia pre dodanie Casti stavby, ktorou je jednotlivy byt, jednotlivy
apartman, jednotlivy nebytovy priestor.

c GrantThornton
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Dodanie pozemku

Oslobodené od dane je dodanie pozemku okrem
dodania stavebného pozemku.
Dodanie stavebného pozemku podlieha zdaneniu bez ®

ohladu na asovy test. Lt A
Pokial sa stavebny pozemok dodava so stavbou alebo
Castou stavby, vztahuje sa na jeho dodanie rezim
dodanie stavby.

Definicia stavebného pozemku vychadza zo
Stavebného zakona.

o GrantThornton
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Oslobodenie prenajmu

Oslobodeny od dane je najom nehnutelnosti alebo
jej Casti s vynimkou
a) najmu v ubytovacich zariadeniach (ubytovacie sluzby), - hotel,
penzion

b) najmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel,
C) najmu trvalo inStalovanych zariadeni a strojov, —
najmu bezpecnostnych schranok.

UPOZORNENIE

Ak platitel prenajima nehnutelnost sukromnej osobe

(nezdanitelnej osobe) alebo ide o najom bytu,
rodinného domu a najmu apartmanu v bytovom dome
alebo ich Casti, najom je vzdy oslobodeny od dane.

o GrantThornton
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Predaj a prenajom zdanitelnej osobe

1)

2)

3)

Platitel, ktory prenajima nehnutefnost' alebo jej Cast zdanitelnej osobe, sa mbze
rozhodnut’, Zze najom nebude oslobodeny od dane okrem najmu bytu,
rodinného domu a najmu apartmanu v bytovom dome alebo ich Casti (tzv.
nehnutelnosti urCenych na byvanie).

Platitel, ktory dodava stavbu alebo Cast stavby, sa méze rozhodnut, ze dodanie
stavby alebo casti stavby nebude oslobodené od dane; to neplati pri dodani
stavby urCenej na byvanie, dodani jednotlivého bytu a apartmanu v bytovom dome
(tzv. nehnutelnosti urCenych na byvanie).

Ak platitel doda stavbu, ktora je ur€ena na byvanie, a aj na ucel iny ako na
byvanie, méze sa rozhodnut, ze dodanie stavby nebude oslobodené od dane
len v €asti, ktora nie je urCena na byvanie.

o GrantThornton
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Prenesenie danovej povinnosti

Platitel, ktory je prijemcom plnenia od iného platitela, je povinny platit dan vztahujucu sa
na:

« dodanie nehnutel'nosti alebo jej Casti v tuzemsku, ktoru sa dodavatel rozhodol zdanit

* dodanie nehnutelnosti alebo jej Casti v tuzemsku, ktora bola predana diznou osobou
uznanou sudom alebo inym Statnym organom v konani o nutenom predayji

« dodanie stavebnych prac vratane dodania stavby alebo jej €asti a dodanie tovaru s
instalaciou alebo montazou

o GrantThornton

[
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Prenajom parkovacich miest

* Prenajom parkovacich miest v garazi a prenajom vonkajSich parkovacich
stati je plnenie podliehajuce DPH bez ohladu na zdanitelnost odberatela.

V tejto suvislosti bol vydany rozsudok Sudneho dvora EU vo veci C-173/88
Morten Henriksen, z ktorého vyplyva ze ak je prenajom parkovacich miest
uzko spojeny s prenajmom nehnutelnosti (nebytovych priestorov, bytovych

priestorov) alebo ak je prenajom garazi suCastou hlavne) transakcie,
ktorou je prenajom nehnutefnosti (nebytovych priestorov, bytovych
priestorov), a ktory je oslobodeny od DPH, potom je cely prenajom vratane
garazi posudzovany ako prenajom nehnutelnosti s oslobodenim od DPH.

« Je potrebné posudzovat' tieto pripady individualne s ohfadom na vSetky prvky,
ktorymi su najma ekonomicky ciel danej transakcie, moznost rozdelenia

—lednotlivych pineni na samostatne a nezavisle pinenia © GrantThornton
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Zlozené plnenie

Zakon o DPH ani DPH smernica neobsahuju ustanovenia tykajuce sa
problematiky zloZenych plneni.

Koncept zloZzenych pineni predstavil Sudny dvor EU vo viacerych svojich
rozhodnutiach, v ktorych definoval urcité kritéria, ktoré by sa mali brat do uvahy,
aby sa z hfadiska DPH urcilo, ¢i jedno plnenie, ktoré sa sklada z viacerych prvkov,
sa ma povazovat za jeden zdanitefny obchod alebo za viac odliSnych a
samostatne posudzovanych zdanitelnych obchodov.

V pripade oslobodenych plneni sa Sudny dvor EU opiera o to, éo je uéelom a
zamerom plnenia, aky je ciel oslobodenia od dane a ¢i plnenie tomuto ciel'u
zodpoveda upine alebo ¢iasto¢ne

Za urcitych okolnosti viaceré formalne odliSné pinenia, ktoré mézu byt poskytnuté
oddelene, sa musia, ak nie su nezavislé, povazovat za jedno pinenie. Plnenie
musi byt povazované za vedrlajsie k hlavnému plneniu najma vtedy, ak pre
zakaznika nepredstavuje ciel, ale je prostriedkom lepsSieho vyuzitia hlavného
plnenia.

Rovnako mozno konstatovat, Ze o jedno plnenie ide vtedy, ked’ dve alebo viaceré
plnenia poskytnuté platitelom dane su tak uzko prepojené, ze tvoria
objektivne jedno ekonomické plnenie, ktorého rozélenenie by bolo
neprirodzené.

15 ©2023 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved.

Zakladne pravidla:

kazdé dodanie sluzby musi byt samostatne
posudené ako jednoznacné a nezavislé;

plnenie, ktoré zahffia z ekonomického
hladiska jednu sluzbu, by nemalo byt umelo
rozdelené, aby nedochadzalo k skresleniu
fungovania systému DPH;

je potrebné zistit zasadné charakteristické
znaky operacii, aby sa dalo urcit, Ci
zdanitelna osoba dodava zakaznikom
niekolko odliSnych hlavnych sluzieb alebo
jednu sluzbu;

sluzba musi byt zohladriovana ako
vedlajSia sluzba k hlavnej sluzbe, ak pre
zakaznikov neposkytuje ciel sama o sebe,
ale poskytuje moznost lepSieho vyuzitia
hlavnej sluzby,

skutoCnost, Ze je platena jedna cena, nie je
rozhodujuca, i ked jedna cena méze
navodit, Zze ide o jednu sluzbu, fakturacia
celkovej sumy méze byt len indiciou.




v Zdanitel'ny
prenajom
parkovacich miest

y

X Osloboden
prenajmov

whd
(7]
ke
£
i e
G
(&)
®
>
(@)
=
S
(3]
Q.

Zakon o DPH (aj smernica DPH) v § 38 ods. 2 presne
vymedzuje, Ze najom parkovacich miest nie je oslobodeny
od DPH

Zasada striktnej interpretacie oslobodenia — oslobodenie
predstavuje vynimku z DPH, preto ho treba interpretovat
velmi uzko

Treba rozliSovat, €i prenajom parkovacich miest a priestorov
predstavuje jednu transakciu alebo viacero odliSnych plneni
Menej rizikovejSie pre prenajimatela — lepSie zdanit ako nezdanit’
VyhodnejSi vplyv na DPH koeficient pre prenajimatela

Osoba, ktora uvedie na fakture DPH, je povinna ju odviest

U najomcu — nezdanitelnu osobu je vplyv iba na cash-flow,
Ziadne DPH riziko

Tazsie preukazovanie u prenajimatela, &i i$lo o jedno
zlozené plnenie alebo viacero odliSnych pIneni

Moznost' nezdanenia najmu parkovacich miest bola uvedena
iba v rozsudku SDEU Morten Henriksen (C-173/88) z roku
1989. N/
Riziko pre prenajimatela v pripade, ak finanéna sprava by
mala inu interpretaciu tychto plneni

ZhorSenie DPH koeficientu pre prenajimatela
LacnejSie sluzby, ale povinnost upravit DPH na vstupe
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Dodanie ostatnych sluzieb suvisiacich s
néjmom (energie, prevadzkové naklady, upratovanie, SBS)

Aj v pripade, ak by najomna zmluva upravovala zahrnutie plneni, ktoré by na zaklade svojej
povahy vo vztahu k hlavnému plneniu najmu nehnutelnosti mohli byt objektivhe povazované za
nerozlu¢né alebo za vedlajSie, mohli by byt takéto plnenia sucastou jediného plnenia najmu
nehnutelnosti a zdiefat rovnaky DPH rezim ako ngjom. Rovnaky princip ako prenajom
parkovacich miest.

Inak budu predmetné sluzby, spolo¢né naklady, energie, vedlajSie spolocné naklady povazované
za samostatné dodania podliehajuce DPH bez ohladu na postavenie odberatela.

Prenajom nehnutelnosti a dodavky vody, elektriny a tepla, ako aj odvoz odpadu, ktoré su s tymto
prenajmom spojene, treba v zasade povazZovat’ za viacero samostatnych a nezavislych plneni, ktoré sa

maju z pohladu DPH posudzovat samostatne, ibaze prvky transakcie, vratane tych, z ktorych vyplyva
hospodarsky dévod uzavretia zmluvy, su tak uzko zviazanée, Ze objektivne tvoria jedno nerozlucné
hospodarske plnenie, ktorého roz¢lenenie by bolo neprirodzené

° GrantThornton
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Priklady

GrantThermian

Q
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Priklad ¢. 1

Najom nehnutelnosti a podnajom jej ¢asti
Slovensky platitel prenajima budovu nachadzajucu sa v SR inému slovenskému platitefovi, najom sa rozhodol podla § 38 ods. 5
zakona o DPH zdarovat, aby nemusel vykonat upravu DPH, ktoru si pri nadobudnuti nehnutefnosti odpocital v plnej vyske.

Na zaklade zmluvy s najomcom ma tento moznost Cast priestorov poskytnut do podnajmu inej osobe. Najomca si DPH viaZucu sa
k najomnému neodpocitava na zaklade § 49 ods. 3 zakona o DPH, pretoze uskutocriuje Cinnost oslobodenu od dane (poistovacie
sluzby). Pri fakturacii podnajmu vyuzije moznost oslobodenia od dane tejto sluzby podla § 38 ods. 3 zakona o DPH.

Priklad €. 2

Prenajom miest na parkovanie

Platitel dane, ktory je vlastnikom nehnutelnosti, ma uzatvorenu zmluvu o podnajme nehnutelnosti (budovy) s najomcom —
neplatitefom dane. Platitel dane po Case zriadil na pozemku pred budovou, ktory je Castou prenajimanej nehnutelnosti spolu
S budovou, 5 parkovacich miest pre ngjomcu.

V zmluve o podnajme nehnutelnosti je uvedené, Ze najomné (vratane najomného za parkovacie miesta) sa bude fakturovat
oslobodené od dane v zmysle ustanovenia § 38 ods. 3 zakona o DPH.

V danom pripade zriadenie parkovacich miest nie je hlavnou transakciou, hlavnou transakciou je prenajom nehnutefnosti.
Podpornou skuto¢nostou je aj skutoCnost, ze parkovacie miesta boli zriadené, aj ked dodatoCne, na pozemku, ktory je spojeny

s prenajmom nehnutelnosti, t. j. tvori jeho sucast a ako taky bol predmetom prenajmu spolu s budovou. V zmluve to nebolo
samostatne odclenené a najomca sa nemohol rozhodnut, €i si prenajme aj parkovacie miesta, ale boli mu rovno dané k dispozicii.

Tieto dva prenajmy tvoria jednu ekonomicku transakciu.

Q GrantThornton
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Dodanie stavebnych prac — fit-out

o GrantThornton



Dodanie stavebnych prac

Dodanie stavebnych prac vratane dodania stavby alebo jej €asti a dodanie tovaru s instalaciou alebo
montazou, ak tieto dodavky patria do sekcie F, bolo pridané do zakona s cielom eliminovat’ podvodné
spravanie platitelov dane v oblasti stavebnictva.

Podmienkami jeho uplatnenia je plnenie:

ktoré patri do sekcie F Statistickej klasifikacie produktov podla €innosti - ,klasifikacia CPA®,

ktorého miesto dodania je v tuzemsku,

ktoré sa uskutoCriuje medzi platitelmi dane ako dodavatelom a odberatelom.

instalované zariadenie tvori neoddelitel'nu sucast budovy a zabezpecuje
jej funkénost’

sa opravuje a prebieha udrzba zariadeni, ktoré su neoddelitelnou
sucast'ou budovy

o GrantThornton
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https://www.financnasprava.sk/_img/pfsedit/Dokumenty_PFS/Zverejnovanie_dok/Aktualne/DPH/2022/2022.06.23_CPA_klasif.pdf
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prenajom debnenia, kladenie optickych kablov

inStalacia (oprava) vodovodnej batérie

inStalacia integrovanych regalov v sklade

inStalacia mobilnej bunky

inStalacia plynovych alebo elektrickych domacich
spotrebicov

oprava automatickych dveri obchodnych domov

dodanie hasiaceho pristroja s montazou, dodanie a montaz
okennych zaluzii

prenajom plosSiny s obsluhou

-~ @
e d

udrzba bezpeénostnych systémov, oprava zamku vo
dverach
servis, prehliadka a vyskusanie funkénosti kotlov
oprava a pravidelna udrzba ciest (posyp Strkom, sofou)
vymena Ziarovky na nehnutelnosti, oprava turbiny
lepenie reklam na steny
oprava domacich plynovych a elektrickych spotrebiCov
inZinierske Cinnosti, geologické a geofyzikalne a suvisiace
prieskumné a konzultaéné sluzby
likvidacia odpadovych véd, Cistenie dazdovych spusti
kanalizacie
revizia vytahov, revizia kominov
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Prenesenie danovej povinnosti

Platitel, ktory je prijemcom plnenia od iného platitela, je povinny platit dan vztahujucu sa
na:

« dodanie stavebnych prac vratane dodania stavby alebo jej €asti a dodanie tovaru s
instalaciou alebo montazou

« Ak platitel doda stavebné prace a ma za to, ze tieto stavebné prace patria do sekcie F CPA
klasifikacie a vyhotovena faktura obsahuje slovnu informaciu ,prenesenie danovej
povinnosti®, platitel, ktory je prijemcom plnenia, je osobou povinnou platit' dan.

Prenesenie danovej povinnosti pri dodani stavebnych prac

Vtedy je osobou povinnou platit dan dodavatel.

o GrantThornton
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Odpocitanie DPH

o GrantThornton
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Vseobecné zasady pre odpocitanie DPH

Aby mohol byt uplatneny narok na odpocitanie dane, nadobudnuté

tovary a sluzby musia mat’ nasledovné:

* priame spojenie

* bezprostredné spojenie

s vystupnymi plneniami, ktoré su dévodom pre uplatnenie naroku na
odpocet.

Existencia priameho a bezprostredného spojenia medzi konkrétnym ‘ o g )

plnenim na vstupe a konkrétnym plnenim na vystupe je
nevyhnutna este predtym, ako je zdanitelna osoba opravnena na
odpocCet DPH na vstupe. ‘

| ==

WEESUR VA
b
2\

o GrantThornton

25 ©2023 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved.



Odpocitatel'na dan

Moznost odpocCitania dane z nakupenych tovarov a
sluzieb je podmienena vznikom danovej povinnosti pri ich
dodani (predaji), Co predstavuje zakladnu podmienku pre
odpocitanie dane.

Ak dodavatel uplatni DPH k fakturovanej cene bez toho,
aby vznikol predmet dane alebo za dodanie od dane
oslobodené, resp. dodavatel, ktory fakturuje dan, nie je
platitelom DPH, teda dan uplatni na fakture
neopravnene, odberatelovi nevznikne pravo na
odpocitanie takejto dane.
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Specifikacia dane, ktoru si platitel méze odpoéitat’

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Dan, ktoru vo€i nemu uplatnil iny platitel’ z tovarov a sluzieb dodanych v SR

Dan uplatnenu platitefom zo sluzieb a tovarov prijatych s montazou a instalaciou,
ktoré mu dodala zahranicna osoba z iného ¢lenského statu alebo tretieho statu, ak
ide o sluzbu alebo tovar s miestom dodania v SR

Dan, ktoru je povinny platit’ druhy odberatel pri trojstrannom obchode

Dan priznanu v pripadoch tzv. tuzemského samozdanenia, t. j. ak platitefom v SR bolo
uskutocnené dodanie Specifickych tovarov

Dan platitelom uplatnenu pri nadobudnuti tovaru v SR z iného €lenského statu

Dan zaplatenu colnému organu v SR pri dovoze tovaru

27 ©2023 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved.
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Pomerné odpocitanie DPH

Ak platitel dane kupi tovar alebo sluzbu, ktora je ur€ena sucasne pre plnenia s
moznostou odpocitania dane ako aj pre plnenia bez moznosti odpocitania dane
(§ 28 az 42 zakona o DPH), m6ze odpocitat dan len vo vySke, ktora zodpoveda
pomeru plneni s moznostou odpocitania dane ku vsetkym plneniam —platitel
krati dan koeficientom (§ 50 zakona o DPH).

Pomerné odpocitanie dane ma 2 etapy:

« predbezné odpocitanie v jednotlivych zdanovacich obdobiach kalendarneho
roka,

* rocné zuctovanie predbezne odpocCitanej dane.

Q GrantThornton
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Pomerné odpocitanie dane

Pomernu vySku odpocitatelnej dane platitel vypocita ako sucin dane a koeficientu:

Do koeficientu sa nezahria:

. hodnota z predaja podniku alebo €asti podniku tvoriacej samostatnu organizacnu
ZlozZku,

. hodnota z predaja majetku, ktory platitel pouzival na uc€ely svojho podnikania,
okrem zasob,

. hodnota z finan€nych sluZieb oslobodenych od dane, ak ich platitel poskytol
prilezitostne,

. hodnota z prilezitostného prevodu nehnutelnosti a prilezitostného najmu
nehnutelnosti

V jednotlivych zdariovacich obdobiach v priebehu kalendarneho roka platitel pouZzije
koeficient z predchadzajuceho kalendarneho roka. Ak nemoZzno pouZit koeficient z
predchadzajuceho kalendarneho roka, urci platitel koeficient na prislusny kalendarny rok
odhadom podla charakteru svojej ¢innosti so suhlasom spravcu dane.
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hodnota bez dane
dodanych tovarov a
sluzieb za
kalendarny rok, pri
ktorych je dan
odpocitatelna

hodnota bez dane zo
vsetkych dodanych
tovarov a sluzieb za
kalendarny rok
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Priklad €. 3: Nehnutelnost’ vyuzivana na ¢innost’ oslobodenu od dane aj zdanovanu

Platitel vykonava svoju podnikatelsk &innost — projektové prace, vo vlastnej nehnutelnosti. Cast
priestorov v nehnutefnosti prenajima nezdanitelnej osobe — obCianskemu zdruzeniu, najom je
oslobodeny od DPH podla § 38 ods. 3 zakona o DPH. V suvislosti s prijatymi zdanitelnymi
obchodmi — nakupmi tovarov a sluzieb, ktoré su prijaté vyluCne na ucely poskytovania najmu
nezdanitefnej osobe, nevznika narok na odpocitanie DPH podla § 49 ods. 3 zakona o DPH, teda
nevznika ziadny narok, ani prepocCitany koeficientom.

Platitel, ktory vykonava Cinnost oslobodenu od DPH bez naroku na odpocitanie a zaroven aj inu
cinnost’ podliehajucu DPH, musi v suvislosti s prijatymi tovarmi a sluzbami vykonavat ich tzv.
vecneé priradovanie k ,vystupom®, t. j. musi vediet, k akej Cinnosti sa prijaté zdanitefné plnenie
bude vztahovat.

Narok na odpocCet prepocCitany koeficientom vznika podla § 49 ods. 4 zakona o DPH z tych
prijatych plneni, ktoré su prijaté suCasne na ucel uskutoCriovania zdanitelnych plneni platitefa bez
naroku na odpocitanie (najom oslobodeny od dane) aj na ucel plneni s narokom na odpocitanie
(ina Cinnost platitela, ktora nie je oslobodena od dane, resp. je oslobodena, ale s narokom na
odpocitanie).

Q GrantThornton
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Priklad ¢. 3 — pokracovanie

Napriklad z prijatych sluzZieb (stavebné prace, strazna sluzba a dalSie), ktoré sa
vztahuju na celu nehnutefnost), ma platitel narok na odpocCet pomernej Casti DPH —
prepocCitanej koeficientom.

Prepocitanie vstupnej dane koeficientom vykona v tych pripadoch a v tych
zdanitefnych obdobiach, v ktorych budu prijaté také tovary alebo sluzby, ktoré sa viazu
na C¢innost oslobodenu bez naroku na odpoditanie aj na Cinnost ostatnu. Na to, aby
vznikla povinnost vykonat roCny prepocCet pomerne odpocitanej dane (pocitat ro¢ny
koeficient), stacCi, ak k pouzitiu koeficienta doslo v jednom zdanovacom obdobi
kalendarneho roka.

Moze vSak nastat’ aj taka situacia, ze platitel v kalendarnom roku neprijal také tovary a
sluzby, ktoré by mali byt urCené zaroven na obidva druhy jeho zdanitelnych plneni — v
takom pripade koeficient nebude v priebehu kalendarneho roka vébec pouzivat, t. j.
nie je ani dévod na vypocet rocného koeficientu.

Q GrantThornton
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Uprava odpoéitanej dane

pri investichom majetku

o GrantThornton



Investichym majetkom (IM) na ucely zakona o
DPH su:

1) hnutelné veci, ktorych obstaravacia cena bez
dane alebo vlastné naklady su 3 319,39 € a viac
a ktorych doba pouzitelnosti je dlhSia ako jeden
rok (sledovacie obdobie 5 rokov)

2) stavby, stavebné pozemky, byty a nebytové
priestory, (sledovacie obdobie 20 rokov)

3) nadstavby stavieb, pristavby stavieb a
stavebné upravy stavieb, bytov a nebytovych
priestorov, ktoré si vyzadovali stavebné
povolenie, (sledovacie obdobie 20 rokov)

o GrantThornton
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Obdobie na upravu odpocitanej dane

UrCené odliSne pre hnutelny investiCny majetok a nehnutelny investicny majetok:

» v pripade hnutefného IM je obdobim na Upravu odpocitanej dane pat’
kalendarnych rokov vratane roka, v ktorom platitel dane nadobudol investiCny
majetok alebo ho vytvoril na vlastné naklady

« v pripade nehnutelného investicného majetku je obdobim na upravu odpocitane;
dane je dvadsat’ kalendarnych rokov

Zakon v v § 85] ods. 3 ustanovuje, Ze ak bol platitel’ dane povinny vykonat jednu alebo viac uprav odpocitanej
dane pri nehnutefnom IM za obdobie rokov 2004 - 2010, obdobim na upravu dane odpocitanej pri tomto majetku je

desat’ rokov a platitel dane pouZije pri kazdej zmene ucelu pouZitia postup podla prilohy &. 1 predpisu uc¢inného do
31.12.2010. Obdobie na upravu odpocCitanej dane zacina plynut' v roku, v ktorom bol nehnutelny investicny majetok
uvedeny do uZivania

o GrantThornton
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Platitel dane a jeho ucely s investichym majetkom

Pri kupe investicného majetku musi byt zrejmé, na aké ucely platitel' dane investicny majetok
pouzije, i.e., platitel dane pri odpocitavani dane zaraduje prijaty investiCny majetok do jednej z troch
skupin:

1)  ¢€i ma narok na odpocitanie dane v plnej vyske (ak IM pouzije na dodavky tovarov a sluzieb, ktoré
podliehaju zdaneniu)

2)  ¢i nema narok na odpocitanie dane (ak IM pouzije na dodavky tovarov a sluzieb, ktoré su
oslobodené od dane)

3) narok ma len na pomerné odpocitanie dane, ak investicny majetok pouzije na dodavky tovarov
a sluzieb, ktoré podliehaju zdaneniu a zaroven na dodavky tovarov a sluzieb, ktoré su oslobodené
od dane bez naroku na odpocitanie dane

Pri nehnutelnom IM, ktory platitel dane zahrnie do svojho majetku a bude ho pouZivat na ucely
podnikania a na iny ucel ako na podnikanie, si méZe odpocitat dari len v rozsahu pouZitia tohto

majetku na podnikanie.

° GrantThornton
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Uprava odpoéitanej dane

Podmienkou odpocitania dane z nadobudnutia investiéného
majetku je pouzitie tohto majetku na ucely podnikania.

Uprava odpoéitatelnej dane hrozi, ak sa investiény majetok
pouzije na plnenia oslobodené od dane bez naroku na
odpocitanie dane a na zaciatku bola DPH v plnom rozsahu
odpocitana.

KedZe za samostatny investicny majetok sa povazuje aj
nadstavba a pristavba stavieb, stavebné upravy stavieb, bytov a
nebytovych priestorov, ktoré si vyzadovali stavebné povolenie,
Uprava odpocitanej dane sa vztahuje aj na odpocitanu dan
zo vsSetkych prijatych prac, ktoré su suc¢astou obstaravacej
ceny stavby alebo jej stavebnej tupravy.
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Zmena ucelu pouzitia investicného majetku

Rozumie sa tym pripad, ak platitel dane investicny majetok, pri ktorom:

a) odpocital dan, pouziva na dodavky tovarov a sluzieb bez moznosti odpocitania dane alebo na
dodavky tovarov a sluzieb s moznostou pomerného odpocitania dane (zmena z ,1“ na ,0“ alebo z
,1“ na k* — koeficient),

b) nemohol odpocitat’ dan, pouziva na dodavky tovarov a sluzieb s moznostou odpocitania dane
alebo na dodavky tovarov a sluzieb s moznostou pomerného odpocitania dane (zmena z ,,0“ na
,1“ alebo z ,,0“ na k),

c) odpocital pomernu vysku dane, pouziva na dodavky tovarov a sluzieb s moznostou odpocitania
dane alebo na dodavky tovarov a sluzieb bez moznosti odpocitania dane (zmena z ,k*“ na ,1*
alebo z ,k* na ,0%).

Za zmenu ucelu pouZitia IM, pri ktorom platitel dane odpocital pomernt vySku dane, sa povazuje aj zmena vysky
rocného koeficientu o hodnotu vacsiu ako 0,10. To znamena, Ze ak sa v nasledujucich rokoch po odpocitani

dane v pomernej vySke zmeni hodnota rocného koeficientu o viac ako 0,10 (nahor alebo nadol), platitel dane je
povinny upravit odpocCitant dari. Ak je zmena menej ako 0,10, uprava odpocitatelné DPH sa nevykona.

o GrantThornton
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Vzorec k uprave odpocitanej DPH

Pri uprave odpocitanej dane postupuje platitel dane podfa vzorca, ktory je uvedeny v prilohe €. 1 k
zakonu o DPH. S uc€innostou od 1.10.2012 bol upraveny obsah premennych A a B tak, aby sa podla
predmetného vzorca mohlo postupovat pri zmene ucelu pouzitia hnutefného a nehnutelného
investicného majetku (§ 54 zakona o DPH) alebo pri zmene rozsahu pouzitia nehnutelného
investicného majetku na ucely podnikania ako aj na iny ucel ako na podnikanie (§ 54a zakona o DPH)
alebo pri subeznej zmene podla § 54 a § 54a zakona o DPH5 . Cielom upravy zakona o DPH od
1.10.2012 bolo zabezpecit, aby sa pri uprave odpocitanej dane postupovalo vzdy vylucne podla
nasledovného vzorca:

DD = DVx(A-B) xR
5 alebo 205

Upravu Oonc“:l'tanej dane platitel dane vykonava v poslednom zdafiovacom obdobi kalendarneho roka, v ktorom zmenil ucel pouzitia investi¢éného
majetku. Udaj o dani sa v dafiovom priznani zahrnie do riadku odpocitanie dane celkom podla charakteru opravy.

Ak k zmene Ucelu pouzitia investiéného majetku déjde hned v roku, v ktorom platitel dane nadobudol investi¢ny majetok alebo ho vytvoril naivlastné
naklady, upravu odpocitanej dane vykona v dafiovom priznani za posledné zdanovacie obdobie toho istého roka.

o GrantThornton
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Priklady
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Priklad €. 4 - Platitel dane obstaral v roku 2003 nehnutelnost, pri ktorej odpocital dan v pinej vySke, pretoze predpokladal pouZitie
nehnutelného investicného majetku vyluéne na podnikatelské ucely, ktoré podliehaju zdaneniu. Stavba bola dana do uzivania v
roku 2003. V roku 2008 platitel dane za€al pouzivat nehnutefny investi¢ny majetok vyluéne na €innosti oslobodené od dane podla
§ 28 aZ 41 zakona o DPH, na zéaklade ¢oho priznal v danovom priznani podanom za december 2008 dodato¢ne neodpocitatelnu
dan. Nasledne v juli 2015 zacal platitel dane vyuzivat’ Cast nehnutelnosti na €innosti oslobodené od dane bez naroku na
odpocitanie dane a €ast nehnutelnosti na ¢innosti, ktoré podliehaju zdaneniu. Kedze platitel dane bol povinny vykonat upravu
odpocitanej dane uz v roku 2008, obdobie na upravu odpocitanej dane je 10 kalendarnych rokov (vid prechodné ustanovenie § 85j
zakona o DPH). Z uvedeného dévodu pri povodne obstaranej stavbe uplynulo 10-ro¢né obdobie na vykonanie upravy odpocitanej
dane v roku 2012, preto platitel dane upravu odpocitanej dane v roku 2015 nevykona.

Poznamka: Ak platitel dane nadobudol nehnutelny investicny majetok v roku 2003 a ak v tomto roku (§ 85 ods. 8 zakona o DPH)
ako aj v nasledujucich rokoch 2004 az 2010 (§ 85j ods. 3 zakona o DPH) nebol povinny vykonat upravu odpocitanej dane podla §
54 zakona o DPH, obdobie na upravu odpocitanej dane je dvadsat kalendarnych rokov.

Priklad ¢. 5 - Platitel dane kupil v maji 2010 nehnutelny investiCny majetok, pri ktorom odpocital dar vo vySke 12 000 eur v plnom
rozsahu, pretoze predpokladal, ze obstarany nehnutelny majetok bude pouzivat vylu€ne na podnikatel'ské ucely, pri ktorych vznika
danova povinnost. Nasledne od novembra 2010 zacal pouzivat nehnutelny majetok Ciasto€ne na Cinnosti oslobodené od dane
podla § 38 ods. 3 zakona o DPH (prenajom nehnutelnosti nezdanitelnej osobe oslobodeny od dane) a Ciasto¢ne na Cinnosti s
povinnostou uplatnenia dane na vystupe (prenajom investicného majetku v cene s DPH). Na zaklade tejto skuto&nosti doslo v
novembri 2010 k zmene ucelu pouzitia nehnutelného investicného majetku a platitel dane bol povinny upravit odpocitanu dar v
poslednom zdanovacom obdobi kalendarneho roka 2010. Ak platitel dane nadalej pouzival nehnutelny investi€ny majetok na
cinnosti zdanované ako aj na Cinnosti oslobodené od dane bez naroku na odpocitanie dane, je povinny sledovat zmenu ucelu
pouzitia nehnutelného majetku z titulu zmeny ro€nych koeficientov po€as obdobia nasledujucich 10 kalendarnych rokov.

Q GrantThornton
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Priklad €. 6:

Platitel dane kupil v r. 2015 nehnutefnost, pri ktorej si odpocital dan vo vyske 10 000 eur v plnom rozsahu,
pretoze predpokladal nehnutelnost vyuzivat na prenajom podliehajuci zdaneniu. V roku 2016 platitel dane zacal
nehnutefnost vyuzivat aj na prenajom, ktory bol oslobodeny od dane, na zaklade ¢oho zmenil v roku 2016 ucel
pouzitia nehnutefného investiCcného majetku v zmysle § 54 ods. 3 pism. a) zakona o DPH na dodavky s
moznostou pomerného odpocitania dane.

Roc¢ny koeficient za rok 2016 bol 0,91. Platitel v poslednom zdafiovacom obdobi kalendarneho roka 2016
nevykonal upravu odpocCitanej dane, pretoze absolutna hodnota vyjadrujuca zmenu ucelu pouzitia investicného
majetku bola menej ako 0,10 (rozdiel Cisla A a B bol 0,09).

V roku 2018 bol ro¢ny koeficient vypocCitany vo vyske 0,89, o znamena, Ze v tomto roku uz platitel dane
nemohol vyuZit ustanovenie § 54 ods. 6 zakona o DPH. Hodnota ro€ného koeficientu z roku 2018 vo vyske 0,89
sa ma posudzovat vo vztahu k naposledy vykonanému odpocitaniu dane, ku ktorému doslo v roku 2015. Platitel
dane bol povinny v poslednom zdanovacom obdobi kalendarneho roka 2018 upravit odpocCitanu dan a pri
vypocte postupovat podfa vzorca uvedeného v prilohe €. 1 k zakonu o DPH. V danom pripade platitel dane
porovnaval odpocitanie dane vo vysSke 1 vykonané v roku 2015 a ro¢ny koeficient v roku 2018 vo vyske 0,89.
Upravu odpogitanej dane platitel dane vykona nasledovne:

DD=DVx(A-B)x R=10000x (1-0.89) x 17 = + 935 eur
20 20

Platitel dane je povinny v danovom priznani za posledné zdanovacie obdobie kalendarneho roka 2018 priznat
dodatoCne neodpocitatelnu dan vo vyske 935 eur, t.j. vratit Cast odpocCitanej dane do Statneho rozpoctu.

Q GrantThornton
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